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【新投資口発行及び投資口売出届出目論見書】 
本届出目論見書により行うプレミア投資法人投資口8,080,000,000円（見込額）の募集（引受人の買取引受けによる一般募集。以下「一般募集」といいます。）及び投資口
439,000,000円（見込額）の売出し（オーバーアロットメントによる売出し）につきましては、本投資法人は金融商品取引法第5条に基づき有価証券届出書を平成25年10月18日に関
東財務局長に提出しておりますが、その届出の効力は生じておりません。したがって、発行価格及び売出価格等については今後訂正が行われます。なお、その他の記載内容につい
ても訂正が行われることがあります。今後、発行価格等（発行価格、発行価額、各引受人の引受投資口数、売出価格及び引受人の手取金をいいます。以下本書において同じです。）
が決定された場合は、発行価格等及び発行価格等の決定に伴い連動して訂正される事項（発行価額の総額、一般募集における手取金、一般募集と同日付をもって決議された第三
者割当による新投資口発行の手取金上限、オーバーアロットメントによる売出しの売出数及びオーバーアロットメントによる売出しの売出価額の総額をいいます。以下本書において同
じです。）について、目論見書の訂正事項分の交付に代え、発行価格等決定日の翌日付けの日本経済新聞及び発行価格等の決定に係る有価証券届出書の訂正届出書の提出後から
申込期間の末日までの期間中のインターネット上の本投資法人ウェブサイト（［URL］ http://www.pic-reit.co.jp/）（以下「新聞等」といいます。）において公表します。なお、発行価
格等が決定される前に本書の記載内容について訂正が行われる場合には、目論見書の訂正事項分が交付されます。また、発行価格等の決定に際し、発行価格等及び発行価格等の
決定に伴い連動して訂正される事項以外の記載内容についての訂正が行われる場合には、目論見書の訂正事項分が交付され、新聞等による公表は行いません。

本投資法人の特徴

オフィスとレジデンスを投資対象不動産とする複合型運用

運用資産の東京経済圏への集中投資

2.

3.

メイン・スポンサーであるNTT都市開発による包括的なサポート1.
□ オフィスビルの豊富な開発実績とパイプライン
□ 不動産賃貸事業における運営力
□ 高い信用力を背景とする資金調達力

レジデンスオフィス

複合型運用のメリット収益性

テナントの需要／賃料動向が
景気変動等の経済動向の
影響を受けやすい

景気回復時に強みを発揮

+
賃料相場における変動の
相関性が低い組合わせにより
景気変動による影響を軽減
法人や個人といったタイプの
異なるテナントの分散化

■

■

テナントの需要／賃料動向が
相対的に経済・社会情勢の
変動の影響を受けにくい

安定性
景気後退時に強みを発揮

エリア集積による
物件管理の効率化

潜在的な
テナントニーズの存在

■　人口の都心回帰現象
■　持家比率低下と賃貸需要増加
■　経済社会や行政機能が都心に集積

安定的な
キャッシュ・フローの

創出

運用資産を
東京経済圏に集中

■ 少人数の運用体制により低率な運用報酬の実現
■ プロパティ・マネジメント業務の水準及び報酬の均一化

● 本書において、特に記載のない場合、記載未満の端数について金額は単位未満を切捨て、比率は四捨五入により表示しています。
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インベストメント・ハイライト

ポートフォリオの特徴及び運用状況4.
■　本投資法人の物件が多く集積する東京23区の空室率は改善傾向
■　ポートフォリオ収益（NOI利回り、稼働率）にも底を探る動き

NTT都市開発による自社開発、バランスシート保有物件の取得2.
■　NTT都市開発のパイプラインを活用した、競争力の高い新規物件の取得
■　資産規模の拡大とポートフォリオの質及びキャッシュ・フローの向上を目指す

NTTグループの総合力を活用した安定的なポートフォリオ運営3.
■　NTTグループ企業のオフィステナント比率の上昇
■　プロパティ・マネジメントのサポート

安定性を増す財務体質5.
■　平均調達金利の低減、残存年数の長期化
■　レンダーフォーメーションの充実

【募集又は売出しの公表後における空売りについて】 
（1） 金融商品取引法施行令第26条の6の規定により、有価証券の取引等の規制に関する内閣府令（平成19年内閣府令第59号。その後の改正を含みます。以下「取引等規制府令」

といいます。）第15条の5に定める期間（有価証券の募集又は売出しについて、有価証券届出書が公衆の縦覧に供された日の翌日から、発行価格又は売出価格を決定したこと
による当該有価証券届出書の訂正届出書が公衆の縦覧に供された時までの間）において、当該有価証券と同一の銘柄につき取引所金融商品市場における空売り（注1）又は
その委託若しくは委託の取次ぎの申込みを行った投資家は、当該募集又は売出しに応じて取得した有価証券により当該空売りに係る有価証券の借入れ（注2）の決済を行うこ
とはできません。 

（2） 金融商品取引業者等は、（1）に規定する投資家がその行った空売り（注1）に係る有価証券の借入れ（注2）の決済を行うために当該募集又は売出しに応じる場合には、当該
募集又は売出しの取扱いにより有価証券を取得させることができません。 

（注1） 取引等規制府令第15条の7各号に掲げる、次の取引を除きます。 
 ・ 先物取引
 ・ 国債証券、地方債証券、社債券（新株予約権付社債券及び交換社債券を除きます。）等の空売り
 ・ 取引所金融商品市場における立会外売買による空売り 
（注2） 取引等規制府令第15条の6に定めるもの（売戻条件付売買又はこれに類似する取引による買付け）を含みます。

 【金融商品の販売等に関する法律（平成12年法律第101号。その後の改正を含みます。）に係る重要事項】 
不動産投資証券は、主に不動産への投資の成果を投資家に還元することを目指した商品です。運用の目的となる不動産の価格や収益力の変動等により取引価格が下落し、損失を
被ることがあります。また、倒産等、発行者の財務状態の悪化により損失を被ることがあります。本投資口は、不動産等を投資対象とするため、個別の不動産において地震や火災
による被災などの様々な理由により、収入が減少したり費用が増加した場合、利益の分配額が減少したり、市場価格が低下する場合があります。

優良立地の大規模オフィスとレジデンスの取得1.
■　希少な都心立地のハイスペックビル：グランパーク、秋葉原UDX
■　安定的な収益が期待できる好立地のレジデンス：アーバンコート市ヶ谷
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物件名称 グランパーク（注1） 秋葉原UDX（注2） アーバンコート市ヶ谷

物件写真

用途

地域

所在地 東京都港区 東京都千代田区 東京都新宿区

取得予定価格（注4） 11,490百万円 5,640百万円 1,385百万円

鑑定評価額 11,600百万円（注4） - 1,400百万円

鑑定NOI利回り（注4） 4.8% - 5.7%

取得先

取得予定日 (注4) (注4) (注4)

物件特徴

●  高層オフィス棟を中核とし、住
居棟と商業棟が併設された大
規模複合施設。

●  敷地内の広いオープンスペース
は緑豊かで、東京都より「優良
特定地球温暖化対策事業所」
に認定。

●  交通利便性の高い秋葉原駅の
至近に立地。

●  基準階賃貸面積約4,800m2は
都内でも最大級。

●  複数の路線が利用可能で、都心
へのアクセスが良好。

●  閑静な文教エリアに立地。

オファリング・ハイライト

NTT都市開発のパイプラインを活用した新規物件取得

景気回復局面において収益の拡大を期待できる大規模オフィス及び安定した収益を期待できる好立地のレ
ジデンスの取得

（注１）  本投資法人は、本募集後、グランパークの土地の所有権及び共有持分（46.17%）並びに建物の共有持分（86.4915%）を主たる信託財産とする信託受益
権の準共有持分15%を取得します（一棟の建物全体に対する本投資法人の準共有持分比率は12.973725%となります。）。

（注２）  本投資法人は、本書の日付現在、秋葉原UDXを運用するユーディーエックス特定目的会社優先出資証券14,100口を追加的に取得します。また、上表の写
真は、裏付けとなる資産である秋葉原UDXを示したものです。

（注３）  本投資法人が取得するユーディーエックス特定目的会社優先出資証券は、その裏付けとなる資産である秋葉原UDXの主たる用途がオフィスであることから、
上表の「用途」欄では、「オフィス」に区分しています。

（注４）  上表の「取得予定価格」、グランパークの「鑑定評価額」、「鑑定NOI利回り」及び「取得予定日」の詳細については、本文「第二部　参照情報　第2　参照
情報の補完情報　２　オファリング・ハイライト　（１）取得予定資産のハイライト」をご参照ください。

オフィス（注3）

都心5区

NTT都市開発

レジデンス
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ポートフォリオ収益力の強化（取得予定資産の取得による効果）

保有資産
（平成25年7月31日現在）

 取得予定資産 本募集後

ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ

物件数 55物件 3物件
（うち追加取得1件） 57物件

取得（予定）
価格合計 1,994億円 185億円 2,179億円

平均
築年数（注1） 17.9年 17.3年 17.9年

稼働率（注1） 90.4% 81.0% 89.8%

テナント数
（注1） 3,315 212 3,527

償却後
利回り（注2） 3.2% 4.1% 3.3%

用途分散
（注1）

地域構成
（注1）

LTV（注3） 55.8% 維持・低下を目指す

1口当たり分配金 10,185円（注4） 中長期的な
向上を目指す

（注１） 上表の「用途分散」及び「地域構成」には秋葉原ＵＤＸを含みますが、「平均築年数」、「稼働率」及び「テナント数」には秋葉原ＵＤＸを含みません。
（注２） 「償却後利回り」の算式については、本文「第二部　参照情報　第2　参照情報の補完情報　２　オファリング・ハイライト　（２）本募集による効果　②ポー

トフォリオ収益力の強化」をご参照ください。
（注3） 「LTV」とは、有利子負債÷（有利子負債＋出資総額）×100の算式により算出したものです。
（注4） 第21期（平成25年4月期）における分配金実績を示したものです。

オフィス
58.8%

レジデンス
41.2%

都心5区
76.0%

東京23区
17.2%

周辺都市部
6.7%

都心5区
100%

都心5区
78.1%

東京23区
15.8%

周辺都市部
6.2%

オフィス
92.5%

レジデンス
7.5%

オフィス
61.6%

レジデンス
38.4%
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取得予定資産の概要

グランパーク

グランパークは、JR「田町」駅から徒歩約5分に位置するオフィス棟の「グランパークタワー」を中心に、
住居棟の「グランパークハイツ」と商業棟の「グランパークプラザ」が併設されている大規模な複合施設です。
敷地内のオープンスペースには、大きな緑地が造成されており、東京都より「優良特定地球温暖化対策事
業所」に認定されました。また、地域冷暖房システムの導入により、省エネルギーにも配慮しています。

オフィス 都心5区
NTT都市開発
バランスシート
保有物件

NTT都市開発
開発物件

テナントの一部が
NTTグループ
企業
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所在地（住居表示） 東京都港区芝浦三丁目4番1号、4番2号

アクセス
JR「田町」駅　徒歩約５分
都営地下鉄浅草線・三田線「三田」駅
徒歩約７分

敷地面積 16,449.37m2

延床面積 160,042.88m2

構造
鉄骨・鉄骨鉄筋コンクリート・鉄筋コ
ンクリート造陸屋根・亜鉛メッキ鋼板
葺地下４階付34階建

田町

三田

都
営
浅
草
線

都営三田線

第一
京浜

東
海
道
新
幹
線

山
手
線

東
京
モ
ノ
レ
ー
ル

横須
賀線

グランパークグランパーク

タワー プラザ

ハイツ

カフェテリア

IN OUT

地上34階、基準階賃貸面積1,745㎡～ 2,059㎡、基準
階天井高2,700ｍｍの規模・設備水準を有するオフィ
ス棟です。

グランパークタワー
グランパーク

地上28階、総戸数172戸の共同住宅です。
グランパークハイツ

地上5階、貸ホール・貸会議室及び店舗等のスペース
です。

グランパークプラザ

備考： 本投資法人は、本募集後、グランパークの土地の所有権及び共有持分
（46.17%）並びに建物の共有持分（86.4915%）を主たる信託財産と
する信託受益権の準共有持分15%を取得します（一棟の建物全体に対
する本投資法人の準共有持分比率は12.973725%となります。）。
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取得予定資産の概要

秋葉原UDX

ユーディーエックス特定目的会社が運用する「秋葉原UDX」は、基準階面積が約4,800m2と都内最大級
のオフィスビルで、本社機能等も含む需要が期待されます。

オフィス 都心5区
NTT都市開発
バランスシート
保有物件

NTT都市開発
開発物件

テナントの一部が
NTTグループ
企業

中央線

千
代
田
線

上
越
新
幹
線

つ
く
ば
エ
ク
ス
プ
レ
ス

日
比
谷
線

昭
和
通
り

中
央
通
り

京
浜
東
北
線
・
山
手
線

総武線

秋葉原

秋葉原

末広町

秋葉原

秋葉原UDX秋葉原UDX

構造
（平成25年3月31日現在）

所在地
（住居表示） 東京都千代田区外神田四丁目14番１号

アクセス

JR「秋葉原」駅　徒歩約２分
東京メトロ日比谷線「秋葉原」駅　
徒歩約４分
つくばエクスプレス「秋葉原」駅　
徒歩約３分　ほか

敷地面積 11,548.09m2

延床面積 155,629.05m2

構造 鉄骨・鉄骨鉄筋コンクリート造陸屋根地
下３階付22階建

備考： 上記の情報は、本投資法人が追加取得するユーディーエックス特
定目的会社が発行する優先出資証券の裏付け不動産である秋葉原
UDXに係るものです。

ユーディーエックス特定目的会社
（資産） （負債）

特定資産713億円

特定社債：621億円
その他負債：71億円

（純資産）
優先

資本金等（注）：
150億円

既取得持分：
14.0%

追加取得持分：
5.0%

その他資産
130億円

他者保有持分：
81.0%

特定資本金：0億円（10万円）
資産の部合計：
843億円

負債及び純資産の部合計：
843億円

（注）  「優先資本金等」については、取得予定日において本投資法人が追
加取得持分を取得した後の持分比率を記載しています。



7

市ヶ谷都営新宿線
市ヶ谷

牛込神楽坂
都営
大江
戸線

靖国通り

り
通
堀
外

線
北
南
線
町
楽
有

り
通
西
苑
外

線
本
央
中

牛込柳町

アーバンコート
市ヶ谷

アーバンコート
市ヶ谷

アーバンコート市ヶ谷

都心の文教エリアとして栄えてきた閑静な住宅街にある、DINKs及びファミリー層向けのマンションです。

レジデンス 都心5区
NTT都市開発
バランスシート
保有物件

NTT都市開発
開発物件

所在地
（住居表示） 東京都新宿区払方町25番1号

アクセス

都営地下鉄大江戸線「牛込神楽坂」駅
徒歩約８分
東京メトロ有楽町線・南北線「市ヶ谷」駅
徒歩約８分　ほか

敷地面積 2,277.68m2

延床面積 3,662.97m2

構造 鉄筋コンクリート造陸屋根５階建

総戸数 38戸



8

NTT都市開発のパイプライン・サポートを活用した着実な成長

NTT都市開発の概要

NTT都市開発は、NTTグループ唯一の総合不動産会社です。

名称 エヌ・ティ・ティ都市開発株式会社

所在地 東京都千代田区外神田四丁目14番1号

代表者 代表取締役社長 牧 貞夫

資本金 48,760百万円（平成25年3月31日現在）

売上高（連結） 163,168百万円（平成25年3月期）

格付け A+
（株式会社格付投資情報センター）

大株主 日本電信電話株式会社（比率：67.3%）
（平成25年3月31日現在）

所在地
（住居表示）

東京都中央区入船三丁目
2番10号

アクセス 東京メトロ有楽町線
「新富町」駅 徒歩約１分　ほか

取得価格 2,900百万円

鑑定評価額 2,940百万円

取得日 平成25年5月

NTT都市開発のパイプラインによる物件取得実績

アーバンネット入船ビル
（第22期取得資産）

NTT都市開発がスポンサーに参画した平成22年5月以降、本投資法人は、同社からの継続的な物件取得
を実現しています。

NTT都市開発のパイプライン・サポートを活用した物件取得実績（注1）

NTT都市開発の開発物件割合

ファンド運用物件（注3）バランスシート保有物件（注2） NTT都市開発による
仲介・情報提供物件

その他の
スポンサーからの取得等

その他NTT都市開発の開発物件

計810億円

計629億円

22.3%17.7%33.6%26.4%

90.9% 9.1%

NTT都市開発のパイプラインを活用した取得77.7%

（注１） 平成22年５月のＮＴＴ都市開発のスポンサー参画後に本投資法人が取得した資産及び取得予定資産について記載しています。
（注２） 「バランスシート保有物件」とは、ＮＴＴ都市開発の貸借対照表に計上されている又は計上されていた物件を指します。
（注３） 「ファンド運用物件」とは、ＮＴＴ都市開発がアセット・マネジャーとして資産運用業務の受託等をしている私募ファンドが保有していた物件を指します。

オフィス 都心5区
NTT都市開発
バランスシート
保有物件

NTT都市開発
開発物件



9

NTT都市開発の開発実績

NTT都市開発による私募ファンド（NUシリーズ）の運営状況

NTT都市開発は、都心5区を中心に不動産開発を着実に実施し、運用資産を積み上げています。以下は、
NTT都市開発がこれまで都心5区を中心に開発した物件、現在開発中のプロジェクト及び今後の開発計画
を示したものです。

NTT都市開発は、NUシリーズと称する複数の私募ファンドの運用に携わっており、ファンドの組成及び 
アセット・マネジャーとして資産運用業務の受託をしています。本書の日付現在、NUシリーズとして
NU-6及びNU-7等を運用しています。

6

5
4
12

7

10

8

9

3

東京都の国際戦略特区
東京都の資料をもとに、本資産運用会社が加工

目白駅

新大久保駅

新宿駅

代々木駅

原宿駅

代々木公園

新宿御苑

皇居

浜離宮庭園

渋谷駅

恵比寿駅

目黒駅

品川駅
五反田駅

田町駅

浜松町駅

新橋駅

東京駅

有楽町駅

晴海四丁目ビル

有明センタービル

アーバンネット五反田NN

神田駅

秋葉原駅

御徒町駅

目白プロジェクト

本郷センタービル

アーバンネット岩本町

アーバンネット日本橋

アーバンネット入船
南青山ビル

プラセオ青山
原宿クエスト

東京オペラシティ

アーバンネット築地第2

グランパーク

シーバンスN館アーバンネット南麻布

フェスタ麻布

UD日比谷ビル

アーバンネット築地

日本橋二丁目計画

銀座一丁目計画

新橋一丁目計画

品川プロジェクト

1 2
アーバンネット
大手町ビル

大手町
ファースト
スクエア

アーバンネット池袋ビル アーバンネット大森ビル アーバンネット麹町ビル グラスキューブ品川

3 4
JAビル
経団連会館

大手町
フィナンシャル
シティ
ノースタワー

5 6
アーバンネット
神田ビル

秋葉原UDX

7 8
シーバンスN館 グランパーク

9
東京
オペラシティ

NU-6 NU-7

10
有明
センタービル

（注）  上記物件のうち、秋葉原UDX、グランパーク及びアーバンネット入船ビル以外の物件については、本投資法人は取得しておらず、取得予定もなく、優先交
渉権も有していません。

（注）  これらの物件については、本投資法人は取得しておらず、取得予定もなく、優先交渉権も有していません。



10

第15期末
平成22年4月末日

第16期末
平成22年10月末日

第17期末
平成23年4月末日

第18期末
平成23年10月末日

第19期末
平成24年4月末日

第20期末
平成24年10月末日

第21期末
平成25年4月末日

本募集後
（予定）

0%

20%

40%

60%

80%

100%
その他企業等のオフィステナント比率NTTグループ企業のオフィステナント比率（注1）（注2）

0.0

100.0

3.7

96.3

6.8

93.2

6.3

93.7

22.1 22.0

77.9 78.0

21.8

78.2

24.2

75.8

NTT都市開発のスポンサー参画

NTTグループの総合力を活用した安定的なポートフォリオ運営

NTTグループ企業のテナント誘致

本投資法人は、NTTグループとのリレーションを活用し、オフィスに対するNTTグループ企業の入居ニー
ズを捉えてテナント誘致を進めることで、更なる安定的なポートフォリオ運営を目指します。

NTTグループ企業のオフィステナント比率

本募集後における上位テナント10社の状況

（注１） ＮＴＴグループ企業のオフィステナント比率は、「ＮＴＴグループ企業へのオフィスの総賃貸面積」÷「オフィスの総賃貸面積」×100の算式により算
出したものです。

（注２） 各計算期間末日における賃貸借情報をもとに算出したものです。なお、「本募集後（予定）」は、平成25年7月31日現在において有効な賃貸借情
報をベースに、平成25年7月31日現在において解約通知を受領済み、又は賃貸借契約を締結済みであるテナント情報（取得予定資産について
は売主提供の情報）を加味した上で記載しています。

（注3） マスターリース契約が締結されている物件については、転借人との転貸借契約に記載の面積を用いています。

（注１） 上表の「賃貸面積」は、平成25年７月31日現在において有効な賃貸借情報をベースに、平成25年７月31日現在において解約通知を受領済み、又は賃貸
借契約を締結済みであるテナント情報（取得予定資産については売主提供の情報）を加味した上で記載しています。

（注２） 上表のグランパークの「賃貸面積」は、転借人との転貸借契約に記載の面積に、本投資法人が取得する信託受益権の信託財産である本物件の建物に係る
共有持分比率（86.4915%）及び当該信託受益権に係る本投資法人の準共有持分比率（15%）をそれぞれ掛け合わせた比率（12.973725%）に係る数値
を記載しています。

（注３） 賃借人より開示につき同意を得られていないため、記載していません。

順位 テナント名 賃貸面積（注1） 比率 物件名称

1 住友大阪セメント（株） 6,872.77 m2 3.2% 六番町ビル

2 （株）NTTファシリティーズ 4,914.24 m2 2.3% アーバンネット三田ビル、グランパーク （注2）

3 フィールズ（株） 4,882.50 m2 2.3% KN渋谷3

4 エヌ・ティ・ティラーニングシステムズ（株） 4,801.06 m2 2.2% アーバンネット麻布ビル

5 （注3） （注3） 1.9% アーバンネット入船ビル

6 （株）エヌ・ティ・ティ・データ 3,924.59 m2 1.8% アーバンネット三田ビル

7 エバラ食品工業（株） 3,762.45 m2 1.8% 日総第3ビル

8 （株）ジャパンディスプレイ 3,312.08 m2 1.5% ランディック第2新橋ビル

9 （株）スペースデザイン　 3,047.38 m2 1.4% ビュロー紀尾井町、ビーサイト大崎

10 （注3） （注3） 1.3% アーバンネット市ヶ谷ビル

NTTグループ企業 
295社（国内連結子会社）
（平成25年3月31日現在）

主なグループ企業

NTT
group

NTT
group

NTT
group
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NTT都市開発のプロパティ・マネジメント面のサポート

本投資法人は、NTT都市開発から取得したオフィスビルを中心に、NTT都市開発及びNTT都市開発ビル
サービスにプロパティ・マネジメント業務を委託しています。

NTT都市開発及びNTT都市開発ビルサービスにプロパティ・マネジメント業務の委託を集中することで、効率的で質の
高いマネジメント・サービスを享受し、ポートフォリオ価値の維持・向上に努めています。

ケン・コーポレーション傘下にあるアール・エー・アセット・マネジメントに業務委託することにより、住居者に対
してより質の高いサービスの提供が可能です。

（注） 平成25年７月31日現在の賃貸可能面積及び賃貸可能面積ベースの業務委託比率を記載しています。

（注１） 平成25年７月31日現在の賃貸可能面積及び賃貸可能面積ベースの業務委託比率を記載しています。取得予定資産については、売主提供の情報をもとに記
載しています。

（注２）  上表のグランパークの賃貸可能面積は、グランパーク全体の賃貸可能面積に、本投資法人が取得する信託受益権の信託財産である本物件の建物に係る共有
持分比率（86.4915%）及び当該信託受益権に係る本投資法人の準共有持分比率（15%）をそれぞれ掛け合わせた比率（12.973725%）に係る数値を記載し
ています。

■ オフィスビル、住宅施設等のプロパティ・マネジメント業務
■ マンション管理業務
■ 宅地建物取引業務
■ 建築物、建築設備及び電気通信設備等の設計、監理及び施工

オフィスに関するNTT都市開発及びNTT都市開発ビルサービスへの業務委託比率（本募集後）（注1）

レジデンスに関するアール・エー・アセット・マネジメントへの業務委託比率（本募集後）（注）

物件名 所在地 賃貸可能面積
グランパーク 東京都港区 10,602.05 m2（注2）

アーバンネット三田ビル 東京都港区 10,100.90 m2

NU関内ビル 神奈川県横浜市 7,994.51 m2

岩本町ビル 東京都千代田区 7,359.16 m2

日総第３ビル 神奈川県横浜市 5,519.01 m2

上野トーセイビル 東京都台東区 5,432.43 m2

アーバンネット麻布ビル 東京都港区 4,801.06 m2

上野THビル 東京都文京区 4,437.78 m2

アーバンネット入船ビル 東京都中央区 4,037.67 m2

神田中央通ビル 東京都千代田区 2,665.07 m2

アーバンネット市ヶ谷ビル 東京都新宿区 2,600.82 m2

IPB御茶ノ水ビル 東京都文京区 2,180.65 m2

櫻岳ビル 東京都千代田区 2,100.93 m2

物件名 所在地 賃貸可能面積
ホーマットウッドビル 東京都港区 5,793.93 m2
六本木グリーンテラス 東京都港区 5,748.89 m2
プレミアステージ本所吾妻橋 東京都墨田区 3,465.00 m2
プレミアグランデ馬込 東京都大田区 2,378.13 m2
プレミアブラン代々木公園 東京都渋谷区 2,336.95 m2
プレミアステージ駒込 東京都豊島区 2,249.25 m2
プレミアステージ湯島 東京都文京区 2,065.58 m2
プレミアステージ内神田 東京都千代田区 2,033.57 m2
プレミアロッソ 東京都渋谷区 1,878.60 m2
プレミアステージ芝公園 東京都港区 1,759.89 m2

ほか11物件

NTT都市開発
及び

NTT都市開発
ビルサービス

53.2%

その他

46.8%

13物件10物件

アール・エー・
アセット・
マネジメント

43.7%

その他

56.3%

21物件12物件



新規上場時点
平成14年9月10日

第15期末
平成22年4月末日

第16期末
平成22年10月末日

第17期末
平成23年4月末日

第18期末
平成23年10月末日

0

500億円

1,000億円

1,500億円

2,000億円

2,500億円

1,394億円
45物件 1,461億円

46物件

1,659億円
48物件

1,659億円
48物件

レジデンス
オフィス

80.6%

46.4%

53.6%
51.1%

48.9%

51.7%

48.3%

51.7%

48.3%

19.4%
461億円
11物件

12

本投資法人の成長の軌跡 ～資産規模2,000億円の達成～

本投資法人は、平成14年の上場来約11年にわたり、投資対象
不動産であるオフィスとレジデンスをバランスよく取得して、
資産規模の拡大を実現してきました。
平成22年5月にスポンサーとしてNTT都市開発が参画して以降
は、スポンサー・パイプラインが一層強化され、良質なオフィ
スを中心とした着実な成長を目指しています。

NTT都市開発の
スポンサー参画

第三者割当増資

オフィス

オフィス

オフィス

オフィス

岩本町ビル

秋葉原UDX（注1）

アーバンネット
三田ビル

上野トーセイビル

芝浦アイランド
ブルームタワー

（注1） 秋葉原UDXはオフィスに分類しています。
（注2） 平成24年2月にレジデンス1棟を譲渡しています。

レジデンス



第19期末
平成24年4月末日

第20期末
平成24年10月末日

第22期末
平成25年10月末日

（予定）

本募集後
（予定）

第21期末
平成25年4月末日

1,965億円
54物件（注2）

1,965億円
54物件

1,965億円
54物件 1,994億円

55物件

58.2%

41.8%

58.2%

41.8%

58.2% 58.8%

41.2%41.8%

2,179億円
57物件

61.6%

38.4%

13

上場10周年第4回公募増資 第5回公募増資

2,1
5

3

オフィス

オフィス オフィス オフィス

レジデンス

アーバンネット
入船ビル

アーバンネット
麻布ビル

アーバンネット
市ヶ谷ビル

神田中央通ビル

オフィス

NU関内ビル クエストコート原宿

オフィス

アーバンネット
入船ビル

グランパーク

取得予定資産

秋葉原UDX（注1） アーバンコート市ヶ谷

オフィス オフィス レジデンス
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本募集後ポートフォリオ一覧

用途 NO. 物件名称 所在地 取得
（予定）年月

取得（予定）価格
金額 （百万円） 比率（%）

オ
フ
ィ
ス

1 ランディック新橋ビル 港区西新橋 H14.9 6,341 2.9%
2 ランディック第2新橋ビル 港区西新橋 H14.9 7,045 3.2%
3 プレミア道玄坂ビル 渋谷区道玄坂 H14.9 1,727 0.8%
4 KN渋谷3 渋谷区桜丘町 H14.9 5,348 2.5%
5 高田馬場センタービル 新宿区高田馬場 H14.9 5,118 2.3%
6 六番町ビル 千代田区六番町 H16.3 7,860 3.6%
7 櫻岳ビル 千代田区神田佐久間町 H17.6 1,796 0.8%
8 YS海岸ビル 港区海岸 H19.6 5,100 2.3%
9 岩本町ビル 千代田区岩本町 H22.5 6,700 3.1%
10 アーバンネット三田ビル 港区三田 H23.11 10,300 4.7%
11 アーバンネット麻布ビル 港区南麻布 H23.11 5,000 2.3%
12 アーバンネット市ヶ谷ビル 新宿区払方町 H23.11 1,650 0.8%
13 神田中央通ビル 千代田区鍛治町 H23.11 2,450 1.1%
14 アーバンネット入船ビル 中央区入船 H25.5 2,900 1.3%
15 IPB御茶ノ水ビル 文京区本郷 H14.9 1,456 0.7%
16 プレミア東陽町ビル 江東区東陽 H19.5 4,310 2.0%
17 上野ＴＨビル 文京区湯島 H20.3 4,380 2.0%
18 五反田ＮＴビル 品川区西五反田 H20.3 4,100 1.9%
19 上野トーセイビル 台東区東上野 H23.11 5,900 2.7%
20 日総第3ビル 横浜市西区北幸 H14.9 3,558 1.6%
21 かながわサイエンスパークR&D棟 川崎市高津区坂戸 H14.9 6,556 3.0%
22 NU関内ビル 横浜市中区 H23.11 3,300 1.5%
23 グランパーク  新規取得 港区芝浦 （注） 11,490 5.3%

オフィス　計 114,385 52.5%

レ
ジ
デ
ン
ス

1 パークアクシス四谷ステージ 新宿区四谷 H14.9 5,208 2.4%
2 パークアクシス明治神宮前 渋谷区神宮前 H14.9 2,604 1.2%
3 サンパレス南麻布 港区南麻布 H14.9 1,150 0.5%
4 キャビンアリーナ赤坂 港区赤坂 H15.4 1,330 0.6%
5 キャビンアリーナ南青山 港区南青山 H15.9 1,070 0.5%
6 ビュロー紀尾井町 千代田区平河町 H15.7 1,840 0.8%
7 ホーマットウッドビル 港区西麻布 H15.11 5,090 2.3%
8 六本木グリーンテラス 港区六本木 H15.11 4,678 2.1%
9 プレミアステージ芝公園Ⅱ 港区芝 H15.11 2,181 1.0%
10 ラング・タワー京橋 中央区京橋 H15.12 927 0.4%
11 プレミアステージ三田慶大前 港区芝 H16.11 1,580 0.7%
12 プレミアロッソ 渋谷区富ヶ谷 H17.1 1,662 0.8%
13 プレミアブラン代々木公園 渋谷区富ヶ谷 H17.7 2,330 1.1%
14 プレミアステージ内神田 千代田区内神田 H17.9 1,723 0.8%
15 プレミアステージ市ヶ谷河田町 新宿区住吉町 H17.7 1,460 0.7%
16 Walk赤坂 港区赤坂 H17.6 2,043 0.9%
17 プレミアステージ芝公園 港区芝公園 H18.10 1,585 0.7%
18 MEW 港区海岸 H18.7 1,556 0.7%
19 芝浦アイランド エアタワー 港区芝浦 H19.12 7,590 3.5%
20 ストーリア赤坂 港区赤坂 H20.5 3,930 1.8%
21 ルネ新宿御苑タワー 新宿区新宿 H20.5 6,500 3.0%
22 芝浦アイランド ブルームタワー 港区芝浦 H22.12 5,500 2.5%
23 クエストコート原宿 渋谷区千駄ヶ谷 H23.11 4,500 2.1%
24 ビーサイト大崎 品川区大崎 H15.11 1,072 0.5%
25 プレミアガーデン本郷 文京区向丘 H16.4 975 0.4%
26 プレミアグランデ馬込 大田区中馬込 H17.6 1,560 0.7%
27 プレミアノッツェ祐天寺 世田谷区下馬 H18.3 1,525 0.7%
28 プレミアステージ湯島 文京区湯島 H18.9 1,803 0.8%
29 プレミアステージ駒込 豊島区駒込 H19.2 1,830 0.8%
30 プレミアステージ大塚 豊島区南大塚 H19.6 1,310 0.6%
31 プレミアステージ本所吾妻橋 墨田区吾妻橋 H19.11 2,640 1.2%
32 プレミアステージ両国 墨田区緑 H20.6 1,496 0.7%
33 アーバンコート市ヶ谷  新規取得 新宿区払方町 （注） 1,385 0.6%

レジデンス　計 83,634 38.4%

他 1 秋葉原UDX （ユーディーエックス特定目的会社優先出資証券）
追加取得

千代田区外神田
H22.12 14,300 6.6%
（注） 5,640 2.6%

他　計 19,940 9.1%
本募集後ポートフォリオの合計 217,959 100%
（注） 取得予定資産に係る「取得予定日」の詳細については、本文「第二部　参照情報　第2　参照情報の補完情報　２　オファリング・ハイライト　（１）取得

予定資産のハイライト」をご参照ください。
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PM会社

アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
（株）ケイエスピーコミュニティ
NTT都市開発ビルサービス（株）
NTT都市開発（株）

三井不動産住宅リース（株）
三井不動産住宅リース（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
-
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
総合地所（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
三井不動産住宅リース（株）
総合地所（株）
総合地所（株）
三井不動産住宅リース（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）
-
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
アール・エー・アセット・マネジメント（株）
スターツアメニティー（株）
NTT都市開発ビルサービス（株）

ポートフォリオ分布（本募集後）

主なオフィス物件

主なレジデンス物件

東京都

埼玉県

神奈川県
千葉県

レジデンス

オフィス

アーバンネット三田ビル
東京都港区三田

芝浦アイランド　エアタワー（右）
芝浦アイランド　ブルームタワー（左）

東京都港区芝浦

クエストコート原宿
東京都渋谷区千駄ヶ谷

上野トーセイビル
東京都台東区東上野

ランディック新橋ビル
東京都港区西新橋
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本投資法人のポートフォリオの特徴と運用状況

優良立地に集中投資されたポートフォリオ（本募集後）

月次稼働率の推移

本投資法人は、人口、産業集積度が高く経済の基盤が確立されている東京経済圏、とりわけ都心5区に集
中投資しており、不動産として競争力の高い立地条件のポートフォリオを構築しています。

一時期76.5%まで落ち込んだオフィス稼働率は改善してきており、直近3期は90%前後で推移しています。

周辺都市部
6.2%

周辺都市部
10.0%

都心5区
83.0%

都心5区
75.0%

都心5区
78.1%

東京23区
17.0%

東京23区
15.0%

東京23区
15.8%

オフィス レジデンス全体

70%

80%

75%

100%

95%

90%

85%

全体レジデンスオフィス

平成22年
10月末日

平成23年
4月末日

平成23年
10月末日

平成24年
4月末日

平成24年
10月末日

平成25年
4月末日

平成25年
7月末日

88.8%

76.5%

84.4%

91.1%

90.8%

85.8%

89.3%
92.2%

91.2% 89.3% 88.7%
92.6%

91.2% 90.4%
92.6%

93.3% 93.3% 93.4% 94.2% 93.4% 92.5%

（注）秋葉原UDXの稼働率は含んでいません。

（注）全体及びオフィスの地域構成には、秋葉原UDXを含みます。
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NOI利回りの推移

比較的変動が大きかったNOI利回り（注）も落ち着きを見せつつあります。

5.8%

5.1%

4.5%

4.2% 4.4% 4.2%
4.3%

4.0%
4.1%

4.9%

4.5%

4.0%

4.7%

4.2% 4.2%

5.7%

4.6%

3.8%

5.0%

4.3% 4.3%

全体レジデンスオフィス

3.0%

4.0%

5.0%

6.0%

第15期
平成22年4月期

第16期
平成22年10月期

第17期
平成23年4月期

第18期
平成23年10月期

第19期
平成24年4月期

第21期
平成25年4月期

第20期
平成24年10月期

東京5区、東京23区のオフィスの稼働率は、大阪市及び名古屋市と比較して高位で推移しており、また、直近では 
4四半期連続で上昇しています。

都心地区におけるオフィスビル市況の回復傾向

（注） 「ＮＯＩ利回り」の算式については、本文「第二部　参照情報　第2　参照情報の補完情報　４　本投資法人のポートフォリオの特徴及び運
用状況　（２）本投資法人のポートフォリオを取り巻くマクロ環境　②　ポートフォリオ収益にも底を探る動き」をご参照ください。

出所：シービーアールイー株式会社「オフィスマーケットレポート」

東京5区 東京23区 大阪市 名古屋市

80%

100%

95%

90%

85%

平成22年
Q.1

平成22年
Q.2

平成22年
Q.3

平成22年
Q.4

平成23年
Q.2

平成23年
Q.3

平成23年
Q.4

平成23年
Q.1

平成24年
Q.2

平成24年
Q.3

平成24年
Q.4

平成24年
Q.1

平成25年
Q.2

平成25年
Q.1
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本投資法人の安定的な財務運営

第22期
平成25年
10月期

第23期
平成26年
4月期

第24期
平成26年
10月期

第25期
平成27年
4月期

第26期
平成27年
10月期

第27期
平成28年
4月期

第28期
平成28年
10月期

第29期
平成29年
4月期

第30期
平成29年
10月期

第31期
平成30年
4月期

第32期
平成30年
10月期

第33期
平成31年
4月期

長期借入金（固定）長期借入金（変動）短期借入金（変動） 投資法人債

0

5,000

10,000

15,000

20,000
（百万円）

16,575

7,075 5,687.5

12,000

18,400

11,000

2,250

9,000
5,000

10,900

5,000
2,850

有利子負債の返済期日の分散状況（平成25年4月30日現在）

本投資法人は返済期日の分散を進め、資金調達環境の急変リスク等に備えています。

有利子負債額（左軸） 期末時点 LTV（右軸）

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

第15期末
平成22年4月末日

第16期末
平成22年10月末日

第17期末
平成23年4月末日

第18期末
平成23年10月末日

第19期末
平成24年4月末日

第20期末
平成24年10月末日

第21期末
平成25年4月末日

0

100,000

50,000

150,000
（百万円）

50.3% 50.2%

56.2% 56.0% 55.6% 55.4% 55.2%

NTT都市開発の
スポンサー参画

69,787 72,422
92,347 91,762

107,287 106,212 105,737

有利子負債比率（LTV）の推移

本投資法人は、柔軟なLTV運用を行うことで、1口当たり分配金の最大化を追求しています。

残存年数（左軸） 有利子負債平均調達金利（右軸）

0年

1年

2年

3年

4年

0.0%

0.5%

1.0%

1.5%

2.0%

第15期末
平成22年4月末日

第16期末
平成22年10月末日

第17期末
平成23年4月末日

第18期末
平成23年10月末日

第19期末
平成24年4月末日

第20期末
平成24年10月末日

第21期末
平成25年4月末日

1.74%

1.7年

1.73%

2.3年

1.68%

1.5年

1.61%

1.5年

1.51%

2.2年

1.44%

2.3年

1.39%

2.5年

NTT都市開発の
スポンサー参画

有利子負債平均調達金利・残存年数の推移

本投資法人は低金利での調達に努め、残存年数の長期化も図っています。

（注）有利子負債平均調達金利及び残存年数は、単位未満四捨五入で表示しています。
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平成22年4月30日現在 平成25年4月30日現在

中央三井信託銀行
22.0%

三井住友信託銀行
20.1%

三井住友銀行
13.8%

みずほコーポレート銀行
11.6%日本政策投資銀行

10.3%

三菱UFJ 信託銀行
8.9%

日本政策投資銀行
15.4%

あおぞら銀行
12.3%

三井住友銀行
11.0%

住友信託銀行
10.7%

10社
44,787.5
百万円

19社
98,737.5
百万円

レンダーフォーメーション

NTTグループからのファイナンス

投資法人債の発行

格付けの状況 （本書の日付現在）

NTT都市開発のスポンサー参画後から資金調達先が増え、レンダーフォーメーションが充実しました。

本投資法人は、一部借入金についてNTTグループ企業であるNTTファイナンスから調達しています。

本投資法人は資金調達の多様化、資金調達コストの削減の観点から、投資法人債を機動的に発行しています。

格付機関 格付内容

株式会社格付投資情報センター（R&I） 発行体格付： 
格付けの方向性：

A
安定的

ムーディーズ・ジャパン株式会社（Moody's） 発行体格付： 
格付けの方向性：

Baa1
安定的

銘柄 発行日 償還期限 発行総額 金利

第4回無担保投資法人債 平成25年7月25日 平成30年7月25日 7,500百万円 固定：0.72%

借入先 借入残高 金利 借入期間

NTT ファイナンス株式会社 3,000百万円 固定：1.29375% 4年
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資産運用会社の概要及び新投資口発行スケジュール

資産運用会社の概要

新投資口発行スケジュール
発行価格等決定日が平成25年10月30日（水）の場合

商号 プレミア・リート・アドバイザーズ株式会社

設立日 平成13年7月17日

資本金 300百万円（本書の日付現在）

代表取締役社長 奥田 孝浩

株主

エヌ・ティ・ティ都市開発株式会社 53.1% （3,186株）

株式会社ケン・コーポレーション 30.0% （1,800株）

総合地所株式会社 10.0% （600株）

三井住友信託銀行株式会社 4.9% （294株）

日興プロパティーズ株式会社 2.0% （120株）

平成25年 10月／11月

日 月 火 水 木 金 土

10/13 14 15 16 17 18 19

有価証券
届出書提出日

20 21 22 23 24 25 26

27 28 29 30 31 11/1 2
発行価格等
決定日（注2）

3 4 5 6 7 8 9

払込期日（注2） 受渡期日（注2）

10 11 12 13 14 15 16

需要状況等の把握期間（注1） 申込期間（注2）

（注１） 需要状況等の把握期間は、平成25年10月28日（月）から、最短で平成25年10月30日（水）まで、最長では平成25年11月5日（火）までを予定しています。
（注２） 発行価格等決定日は、平成25年10月30日（水）から平成25年11月5日（火）までの間のいずれかの日を予定していますが、上記表は発行価格等決定日が

平成25年10月30日（水）の場合を示しています。
  なお、
 ①  発行価格等決定日が平成25年10月30日（水）の場合、申込期間は「平成25年10月31日（木）から平成25年11月1日（金）まで」、払込期日は「平成25

年11月7日（木）」、受渡期日は「平成25年11月8日（金）」
 ②  発行価格等決定日が平成25年10月31日（木）の場合、申込期間は「平成25年11月1日（金）から平成25年11月5日（火）まで」、払込期日は「平成25

年11月8日（金）」、受渡期日は「平成25年11月11日（月）」
 ③  発行価格等決定日が平成25年11月1日（金）の場合、申込期間は「平成25年11月5日（火）から平成25年11月6日（水）まで」、払込期日は「平成25年

11月11日（月）」、受渡期日は「平成25年11月12日（火）」
 ④  発行価格等決定日が平成25年11月5日（火）の場合、申込期間は「平成25年11月6日（水）から平成25年11月7日（木）まで」、払込期日は「平成25年

11月12日（火）」、受渡期日は「平成25年11月13日（水）」
 となりますので、ご注意ください。
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þ\� Ì��þ� Ì�eþ� Ì�Gþ� Ì��þ� Ì�ðþ�

n���� ��������� �����E�� ��������� �����E�� ���������

][R¦� \]�� ������ ��Gð�� ��e��� ����g� ���eg�

h°Ý�¿ýQýI[R¦i� \]�� j�����× j��Gð�× j��e��× j����g×� j���eg×

][�ò� \]�� ��gðe� ��g�ð� ��g�g� ��ð�G� ������

h°Ý�¿ýQýI[�òi� \]�� j��eeg× j��eeg× j��e��× j���ð�×� j��e�ð×

][�¦� \]�� ��gG�� ��g�ð� ���ð�� ��Ge�� ��G�ð�

���¦� \]�� ������ ���GG� ������ ���e�� ��ggð�

«þ��¦� \]�� ����g� ���Ge� ������ ���e�� ��ggG�

�(�}� \]�� ð���G�� ð���G�� ð���G�� ð���G�� g����g�

� �'(��w� �� �e��G��� �e��G��� �e��G��� �e��G��� �G������

�(ý}� \]�� g����e� g������ g������ g��gg�� ge�ge��

�(ý}� \]�� �G��G��� �Gg�Ge�� �Gð���ð� �Gð�g��� ����eg��

��«n´�(ý}� �� �G��G��� �G������ �e���e�� �e��ð�g� ��ð���ð�

��«n´«þ��¦h�åi� �� �ð����� �ð�e��� �G��G�� �e����� ���g�G�

Qî�}� \]�� ����g� ���Ge� ���G�� ���e�� ��ggG�

��«n´Qî|}� �� �ð����� �ð�e��� �G��G�� �e����� ���ðð��

h°Ý��«n´�¦Qî|}i �� j�ð����× j�ð�e��× j�G��G�× j�e����×� j���ðð�×

h°Ý��«n´�¦JùQî|}i �� jf× jf× jf× jf×� jf×

	�(7%&� �� Ggsð� G�s�� G�se� G�s�� G�sG�
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es��

jðs�×
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jðs�×

�sg�

j�sG×

�sð�
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jGs�×
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jes�×

�sG�

j�s�×

�se�

j�sð×

�s��

j�s�×�

�s��

j�sG×

î«�Àh�Eih�úi� �� ��s�� ���s�� ��s�� ���s�� ��s��

þ�'(��wh��i� �� G�� G�� G�� G�� Gð�

þ�c|�Owh��i� �� ������ ������ ��e�ð� ��eG�� ��G���

þ��Qý67�Ch��i� Ö� �ð��G�esg�� �ð���Gesð�� �ð���e�s��� �ð��G��sG�� �g��gð�s���

þ�)�&h���i� �� �Gsg� �Gs�� �Gs�� ��s�� ��s��
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þ\� Ì�gþ� Ì��þ� Ì��þ� Ì��þ� Ì��þ�

n���� ���e�E�� ���e����� ���G�E�� ���G����� �����E��

][R¦� \]�� ���g�� G��ðe� ð�e��� ð����� ð���g�

h°Ý�¿ýQýI[R¦i� \]�� j�����× hG�g��i h���ð�i h����ði� h����ei

][�ò� \]�� ������ ������ e�e��� e�Geg� e�GG��

h°Ý�¿ýQýI[�òi� \]�� j��Gg�× h����ði h���ð�i h����Gi� h����ei

][�¦� \]�� ���g�� ���ðG� e���e� ��gg�� ��g���

���¦� \]�� ���e�� ��e��� ���g�� ������ ����G�

«þ��¦� \]�� ������ ��e��� ���g�� ����e� ����e�

�(�}� \]�� g����g� g����g� ���ðGG� ���ðGG� ���ðGG�

� �'(��w� �� �G������ �G������ ��ð�ð��� ��ð�ð��� ��ð�ð���

�(ý}� \]�� ge�Ggg� ge��ðg� �g���e� �g�g��� �g�gG��

�(ý}� \]�� �g����ð� �g��gðð� ����ð��� ����e��� ����ðg��

��«n´�(ý}� �� ��G�GðG� �����ðe� GGð�G�ð� GGð���G� GGð�����

��«n´«þ��¦h�åi� �� ����G�� ��eGG� ���eG�� �����e� �������

Qî�}� \]�� ������ ��e��� ���g�� ����e� ����e�

��«n´Qî|}� �� ����Gð� ��eG�� ����ðð� �����G� �������

h°Ý��«n´�¦Qî|}i �� j����Gð× h��eG�i h����ðði h�����Gi� h������i

h°Ý��«n´�¦JùQî|}i �� jf× jf× jf× jf×� jf×
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�(ý���¦&h�Eij�õi ��
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þ�'(��wh��i� �� G�� G�� �G� �G� �G�

þ�c|�Owh��i� �� e�eeð� e�e��� e�e��� e�eG�� e�e���

þ��Qý67�Ch��i� Ö� ��G����se�� �������sð�� �����ggs��� �������s��� �����ðGsð��

þ�)�&h���i� �� ��s�� ��se� ��s�� ��sð� ��s��
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#ü�h���i� \]�� �g�� ���� ����ð� ����ð� ����G�

«þ(7è²�}� \]�� ���� �g�� ���� ���� �G��

Qýæ�sh��OL��$Ncd
�âLR�ívih�Ei�

\]�� e���ð� e��gg� G����� G��G�� G���G�



�

��ð����

h���i� þ�)�&��Qý67�Ct9±v�Qý�C-MÑ�TÐTÐ³gm�ªµ¡¢®��Ø	��t½ª���ì�-�Qý67

�Cz{�Qý�Ct7'()*-@Q%&�uÂnw� Ò�m�ªµ¡¢µn�2��(��-£G(ýtuvw���µÐ�

ªµ=>¢�

h���i� '(jk-�¿ýtuvå
#ü�te´µ¡¢�



当期純利益（左軸） １口当たり分配金（右軸）営業利益（左軸）営業収益（左軸）

第15期
平成22年4月期

第16期
平成22年10月期

第17期
平成23年4月期

第18期
平成23年10月期

第19期
平成24年4月期

第20期
平成24年10月期

第21期
平成25年4月期

5,117 5,237
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5,000
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8,000
（百万円）
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4,000
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（円）

13,929
12,668

10,846

9,345

10,566 10,084 10,1855,171 4,963

6,318 6,210 6,197

2,432

1,830

2,426

1,774
1,519

2,271
2,064

1,309

2,178

3,013
2,772

1,983

2,755

2,003

平成21年
11月

平成22年
4月

平成22年
10月

平成23年
4月

平成23年
10月

平成24年
4月

平成25年
4月

平成24年
10月

平成25年
7月

200

100

0

300

400

500

600
（千円）

2,000

1,000

0

3,000

4,000

5,000

6,000
（口）

平成22年5月14日
NTT都市開発のスポンサー参画

平成23年11月14日
第4回公募増資
発行口数：53,000口、発行価格：250,066円

出来高（右軸）
投資口価格（左軸）

業績推移

投資口価格及び出来高推移（平成21年11月1日～平成25年7月31日）
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